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                                                                                 Риэлтор:

                                                                                                              Тел. продавца  для  связи:

                                                                                            e-mail:

                                   Договор оказания риэлторских услуг №_______
по продаже  объекта недвижимости 

г. Кемерово







     «____»_______________ 200  г.

Общество с ограниченной  ответственностью Агентство недвижимости  «ГРАДИЕНТ», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора Кихаевой  Татьяны Ильиничны, действующей на основании Устава и осуществляющей риэлтерскую деятельность, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________________,именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Исполнитель» оказывает услуги по продаже объекта недвижимости в соответствии с условиями,          предусмотренными настоящим договором.

1.2.   Параметры объекта недвижимости:

               Адрес: ________________________________________________________________________________________

район:__________________________________________________________________________________________

Этаж/этажность________________Материал__________________________________________________________Угловая_______________________, куда выходят окна ________________________________________________

Площадь: общая _____, жилая ______, кухня _____, планировка _________, балкон/лоджия__________, телефон ___, состояние​​​​​​​​​​​​​​​___________________________________, санузел_______, количество комнат ___________, железная дверь ____.

 Была ли перепланировка__________________________________________________________________________  

Цена    объекта недвижимости:
Цена «Заказчика»:   _____________________________________________________________________________

Цена «Исполнителя»:  ___________________________________________________________________________                                                                                                                                                                      
ВЦена Цепеп
1.3.В объекте недвижимости зарегистрированы: ___________________________________________________________________________________________

В т.ч. несовершеннолетние   __________________________________________________________________

1.4.  Обременение со слов продавца:   _______________________________________________________________

       ____________________________________________________________________________________________

1.5. ДОКУМЕНТЫ, переданные «Исполнителю»:

        ____________________________________________________________________________________________

        ____________________________________________________________________________________________                                               

1.6.   ДОКУМЕНТЫ,  которые  необходимо передать «Исполнителю»:

          ___________________________________________________________________________________________

          ___________________________________________________________________________________________

1.7. Срок владения объектом недвижимости:__________________________________________________________
        «Исполнитель» и «Заказчик» несут ответственность за неуплату налогов самостоятельно (менее 3-х лет, налоговый вычет 13% от суммы превышающей 1 000 000 рублей). 
2.   ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.  «Исполнитель»  обязуется:

2.1.1. Сохранять конфиденциальность условий настоящего договора, договора купли-продажи объекта недвижимости, информации о его собственниках и времени проведения сделки.

2.1.2. Обеспечить поиск покупателя на объект недвижимости, указанный в пункте 1.2. договора:

             а) с предоставлением варианта другого объекта недвижимости 

                ________________________________________________________________________________________                                                 

  б) без предоставления  другого объекта недвижимости __________________________________________ 

      для чего за свой счет провести рекламную кампанию по продаже объекта недвижимости, а  именно:    -поместить информацию об объекте недвижимости в средствах массовой информации, не нарушая конфиденциальности сделки;

    -в первоочередном порядке предлагать объект недвижимости «Заказчика» клиентам «Исполнителя».
2.1.3. Вернуть «Заказчику» документы, в следующих случаях и в сроки:  при истечении срока договора или при досрочном расторжении договора по инициативе «Заказчика» – в  день уплаты «Исполнителю»  фактически понесенных им расходов, и упущенной выгоды, в случае, если на объект недвижимости найден покупатель.

2.1.4. «Исполнитель» обязуется обеспечить подготовку документов, необходимых для отчуждения объекта недвижимости, указанного в п. 1.2, за счет «Заказчика», а именно:

а)_______________________________________________________________________________________

б)_______________________________________________________________________________________

в)_______________________________________________________________________________________

2.1.5. «Исполнитель» обязан информировать о ходе подготовки к проведению сделки купли-продажи объекта недвижимости, известить «Заказчика» о дате, времени и месте проведения сделки – эта информация конфиденциальна.

2.1.6.     «Исполнитель» обязан информировать «Заказчика» о состоянии рынка недвижимости на момент заключения договора и в ходе работы.
2.1.7.     В случае утери документов «Заказчика» по вине «Исполнителя», последний обязан восстановить их за свой счет.

2.2.   «Исполнитель»  вправе:

2.2.1. Предлагать объект недвижимости «Заказчика» по более высокой цене, чем предусмотрено в договоре. Вся разница  между ценой, указанной в п. 1.2. настоящего договора, и ценой, фактически уплаченной покупателем  по договору купли-продажи объекта недвижимости принадлежит «Исполнителю» и является выгодой последнего.     
2.2.2. Принимать аванс от покупателя объекта недвижимости после согласования «Заказчика», передавать продавцам, выбранного объекта недвижимости «Заказчиком».
2.2.3. «Исполнитель» приступает к исполнению настоящего договора с момента передачи «Заказчиком»       «Исполнителю» всех необходимых документов (подлинники), а так же при наличии доверенности.

2.2.4.  «Исполнитель» имеет право удерживать переданные ему «Заказчиком» документы до момента полной оплаты  «Заказчиком» неустойки и иных денежных сумм, предусмотренных настоящим договором, в качестве вознаграждения за фактически выполненную работу.

2.2.5. «Исполнитель» имеет право привлекать к исполнению обязательств по настоящему договору третьи лица.

2.2.6.  В случае если для выполнения действий, указанных в п.1.1. «Исполнителю» понадобится                      произвести расходы, превышающие оговоренную ранее сумму, он имеет право, предварительно получив  письменное (или устное) согласие «Заказчика», произвести для целей настоящего договора указанные расходы из своих средств. Указанная сумма возмещается «Исполнителю» в течение действия настоящего договора, при окончательном расчете между продавцом и покупателем, при расторжении настоящего договора.

2.3.     «Заказчик» обязуется: 

2.3.1. В течение  срока действия настоящего договора  не  предпринимать каких-либо  действий (лично или через  посредников) по отчуждению указанного объекта недвижимости  и подбору вариантов обмена в том числе знакомым и друзьям.

2.3.2. Предоставить «Исполнителю»  распоряжение органов опеки, разрешающее продажу  объекта недвижимости, собственниками которого являются  несовершеннолетние дети. 

2.3.3. «Заказчик»  гарантирует достоверность следующих сведений:

           - объект недвижимости не сдан в аренду, не отчужден по генеральной доверенности или по иным документам, не заложен, в споре, под арестом и запрещением не состоит; 

-   продаваемый объект недвижимости не обременен правами третьих лиц;

-   собственники объекта недвижимости и проживающие в нем полностью дееспособны и правоспособны, 

    не состоят  на учете в психоневрологическом или наркологическом диспансере;
-   все собственники согласны на отчуждение объекта недвижимости;

  -  из объекта недвижимости  никто не снят с регистрационного учета временно (на действительную военную службу, в места лишения свободы, в районы  Крайнего Севера  и приравненные к ним местности, в дом престарелых, в детский дом и т.п.);
-   в течение срока  владения объектом недвижимости «Продавец» не имел (а) другого супруга;
-  в течение срока владения или проживания в объекте недвижимости не были зарегистрированы и не имели права  проживания  несовершеннолетние (если таковые имелись, указать кто и куда выбыл);
· предыдущие владельцы (и члены их семей) не имеют  по отношению к объекту недвижимости никаких прав, которые  могут  повлечь отрицательные последствия для будущего собственника, не имеют претензий к настоящим собственникам объекта недвижимости.
· объект недвижимости не подвергался какой – либо перепланировке или изменению конструкции без надлежащего оформления;
· предыдущая передача прав собственности на объект недвижимости совершена по достоверным (т.е. содержащаяся в них информация не искажена, не сфальсифицирована и соответствует  действительности) документам  и без нарушения закона.
2.3.4. Подписанием настоящего договора «Заказчик» признает, что в период его действия любая информация об отчуждаемом объекте недвижимости, является собственностью «Исполнителя», и гарантирует со своей стороны конфиденциальность условий настоящего договора, условий отчуждения объекта недвижимости, информации о дате, времени и месте проведения сделки.

2.3.5. После  подписания настоящего  договора «Заказчик»  не вправе  производить демонтаж какого-либо           оборудования  или неотъемлемых элементов объекта недвижимости и оставляет новому собственнику в утрачиваемом им объекте недвижимости следующее  оборудование (мебель, сан. тех. Оборудование и т.д.): __________________________________________________________________________________             

2.3.6. «Заказчик»  обязан в назначенные «Исполнителем» день, время и место  явиться для оформления              сделки купли- продажи объекта недвижимости с документом, удостоверяющим личность, и обеспечить

              явку для заключения  сделки всех лиц, участвующих в сделке со стороны «Заказчика», с               необходимыми документами, представить на сделку нотариально заверенное согласие супруга на продажу объекта недвижимости, оплатить право собственности.

2.3.7. Своевременно  предоставлять «Исполнителю» возможность просмотра объекта недвижимости покупателем.

2.3.8. Оплатить в момент заключения данного договора или непосредственно после внесения покупателем аванса, расходы, связанные с подготовкой документов указанных п. 2.1.3 настоящего договора согласно прейскуранту, а также все коммунальные платежи, долги за электроэнергию, воду, газ, телефон и пр.
2.3.9. «Заказчик» обязуется присутствовать на всех мероприятиях, требующих его участия, либо оформить надлежащим образом доверенность на своего представителя или представителя «Исполнителя» ( по согласованию сторон). При этом вопрос о необходимости участи «Заказчика» в мероприятии решает «Исполнитель».

2.3.10.  «Заказчик» обязуется не заключать с лицами, осуществляющими риэлтерскую деятельность, договоров, предметом, которого является объект недвижимости, указанный в п.п. 1.2. настоящего договора. 

2.3.11.  «Заказчик» обязуется выехать и выписаться из выше указанного, в п.п. 1.2., объекта недвижимости после подписания договора купли-продажи в течение 10 дней, в случае нарушения сроков выезда и выписки из объекта недвижимости, все расходы, связанные с задержкой оплачивает «Заказчик».

2.3.12.   «Заказчик» обязуется регулярно – 1 раз в 10 дней выходить на связь с «Исполнителем».

 2.4.        «Заказчик» имеет право:  

2.4.1.     Продлить срок действия договора  на прежних  или иных  условиях, если это  устраивает обе стороны.

2.4.2.     Досрочно расторгнуть настоящий договор. 

2.4.3.     В случае нарушения «Исполнителем» своих обязательств по договору, «Заказчик» в праве направить

письменную претензию, с изложением обстоятельств допущенного нарушения и требованием его устранения.

                                                    3.СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА

3.1  Настоящий договор вступает в силу  с момента подписания  Сторонами  и действует  по «____»_____________200  г., но окончание срока договора не освобождает «Исполнителя» от надлежащего исполнения своих обязательств в полном объеме, а «Заказчика» от уплаты расходов и комиссии за работу «Исполнителя».

3.2  Если по истечению срока договора «Заказчик» не обратился к «Исполнителю» за документами (письменно), то договор считается  продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

3.2.1 Оформление Предварительного договора между «Заказчиком» и «Покупателем», является основанием прекращения действия настоящего договора.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.  «Заказчик» выплачивает «Исполнителю» неустойку в размере 6% от стоимости объекта недвижимости в случаях:

    а) В случае увеличения «Заказчиком» в одностороннем порядке  цены  на объект недвижимости  без согласования с   «Исполнителем»   против указанной в пункте 1.2  настоящего договора.
     б) В случае оказания  препятствий «Исполнителю» в выполнении принятых им на себя обязанностей по     настоящему договору.

     в) В случае досрочного расторжения настоящего договора по инициативе «Заказчика», если на данный объект недвижимости был  найден  покупатель,  а  также нарушив пункт  2.3.3. данного договора.

4.2.      В случае, если истек срок  действия договора и «Заказчик» не желает продлевать его дальше, «Заказчик»  оплачивает « Исполнителю» стоимость услуг согласно прейскуранту, а если на этот момент был найден покупатель «Заказчик» оплачивает «Исполнителю» 6% от стоимости объекта недвижимости за упущенную выгоду.     

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

5.1. В случае возникновения обстоятельств,  препятствующих  продаже объекта недвижимости, о которых «Заказчик» не мог  знать, договор  расторгается по соглашению сторон  с возмещением всех фактически понесенных расходов «Исполнителю» согласно прейскуранту.

5.2.   Возможные разногласия, возникающие  в ходе  исполнения настоящего договора, разрешаются Комиссией по разрешению конфликтов и споров «Союза риэлторово Кузбасса». При не достижении согласия стороны могут обратиться в суд. 

5.3. Проведенная «Исполнителем» работа до заключения настоящего договора, оплачивается «Заказчиком» согласно прейскуранта.

5.4. Если происходит задержка оформления документов из-за изменений в законодательстве, сбоев в работе государственных органов, то договор продлевается на соответствующий период времени. 

5.5. Если одна из сторон договора, благодаря исполнению своего обязательства по настоящему договору, получила от другой стороны информацию, которую можно рассматривать как коммерческую тайну, то сторона, получившая такую информацию, не вправе сообщать ее третьим лицам без согласия другой стороны. Сторона, не выполнившая это требование, возмещает другой стороне убытки, в размере 6% от стоимости объекта недвижимости. 
6. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

ИСПОЛНИТЕЛЬ                                                                                      ЗАКАЗЧИК

АН  ООО « ГРАДИЕНТ»                                                      _________________________________________

г. Кемерово, ул. Ноградская 21-23                                     дата рождения____________________________
ИНН 4205011177                                                                     паспорт серия _________№ ________________

Р/счет 40702810526030101643 (Кемеровское ОСБ            выдан «_____»____________________________

8615/072)  Сибирский банк СБ РФ г. Новосибирск          _________________________________________

БИК 045004641  к/счет 30101810500000000641                  прописан ( зарегистрирован ) ______________

         Код по ОКОНХ 83000, код по ОКПО 55606600               __________________________________________ 

                                                                                                           Место работы_____________________________

                                                                                                           С договором и прейскурантом ознакомлен:

        Подпись_______________________                                      Подпись__________________________________

                                                        М.П.           
                                                        Информация для продавца:

1. Определиться  с денежной валютой (рубли, доллары, евро) при расчете.

2. Указать стоимость объекта недвижимости в договоре по оценке ЦТИ или по рыночной цене.

3. Определиться с порядком расчета (в момент подписания, до подписания, после подписания)

4. «Исполнитель» предупреждает, что до выписки и выезда из объекта недвижимости удерживаются 5000 рублей. 

5. Предоставить на сделку справку о прописанных в объекте недвижимости, квитанции об отсутствии задолженности по коммунальным услугам, ГТС, МТС, электричеству и газу, радиоточки.

6. Предъявить на сделку паспорт (подлежит обмену в 14, 20, 45 лет, после регистрации брака и смене фамилии, просроченный паспорт не подлежит применению Управлением Федеральной регистрационной службы по КО).

7. Если право ранее не было зарегистрировано, то необходимо оплатить государственную пошлину за регистрацию права собственности 500 рублей, в случае несоответствия площадей в документах ЦТИ и правоустанавливающих документах, а так же при изменении кадастрового номера или других сведений оплачивается госпошлина 100 рублей, 250 рублей – госпошлина за регистрацию договора в Управление Федеральной регистрационной службы по КО.

8. Все расходы по подготовке документов к сделке оплачивает продавец.

9. Продавец обязан снять в квартире телефонный номер после продажи, в противном случае АН «Градиент» не несет ответственность за оплату телефона.

Деятельность АН «Градиент» застрахована страховой группой «Уралсиб» на 3 000 000 рублей.

Клиенты Агентства принимают участие в розыгрыше путевки «Экзотический тур по Китаю»
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