АГЕНТСКИЙ ДОГОВОР №________

                                                                       Риэлтор:______________________

г. Кемерово                                                                           «___»___________200 г.

                                                                                      до     «___»___________200 г.

ООО АН «Градиент», в лице генерального директора Кихаевой Татьяны Ильиничны, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Агент», с одной стороны и

Гражданин(ка)_____________________________________________________________паспорт___________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем «Клиент», с другой стороны вместе именуемые «Стороны».

заключили настоящий договор о нижеследующем

1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору «Агент» обязуется за вознаграждение совершать по поручению «Клиента»  юридические и иные фактические действия от своего имени и за счет «Клиента».

1.2. По сделке «Агента» с третьим лицом права и обязанности по данной сделке возникают у «Агента», хотя бы «Клиент» и был назван в сделке.

1.3. Целью заключения настоящего договора является осуществление «Агентом»  функций управления недвижимым имуществом (далее – «Имущество») «Клиента», при этом «Клиент» поручает «Агенту» совершение следующих фактических и юридических действий:

· размещать рекламную информацию об «Имуществе» по своему усмотрению в базе данных, либо в специализированных изданиях и нести все расходы, связанные с проведением этого мероприятия;

· организовывать показы «Имущества» потенциальным «Арендаторам», вести переговоры об условиях аренды (найма);

· составлять проекты договоров, заключать предварительные договоры, основные договоры, в т.ч. договоры аренды, договоры обеспечения исполнения обязательств и т.д.;

· получать денежные средства по договорам, заключенным с третьими лицами;

· осуществлять все виды контроля за «Имуществом» «Клиента»;

· осуществлять в пределах, предусмотренных законом и настоящим Договором, правомочия собственника в отношении «Имущества» «Клиента»;

· иные юридические и фактические действия, направленные на осуществление функций управления «Имуществом» «Клиента».

1.4. Для целей настоящего Договора под «Имуществом» «Клиента» понимается:________комнатная квартира расположенная по адресу:___________________________________________________________________

общей площадью _________, жилой площадью __________, принадлежащая «Клиенту» на основании____________________________________________________

_________________________________________________________________________

1.5. Для целей исполнения настоящего Договора «Клиент» по акту приема-передачи передает «Имущество» «Агенту». Акт осмотра «Имущества» и приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение 1).

1.6. «Клиент» настоящим гарантирует, что на момент заключения и подписания настоящего Договора указанное «Имущество» никому другому не продано, не заложено, не обещано в дар, не подарено; в аренду, доверительное управление не передано; в споре и под запрещением (арестом) не состоит и свободно от любых имущественных прав и притязаний третьих лиц. «Клиент» также подтверждает, что других лиц, фактически проживающих и имеющих право на проживание по указанной жилой площади кроме ___________________________________, в том числе осужденных и находящихся в местах лишения свободы, нет.

2. Права и обязанности Сторон.

2.1. Права и обязанности «Клиента»:

2.1.1. Обязуется передать «Имущество» на основании Акта осмотра и приема-передачи «Имущества»;

2.1.2. Обязуется передать «Агенту» _____комплект ключей, а также расчетные книжки по оплате коммунальных услуг, электроэнергии, услуг связи. Расчетные книжки по оплате коммунальных услуг, электроэнергии, услуг связи «Клиент» обязан передать «Агенту» не позднее 3-х календарных дней с даты заключения договора с третьим лицом («Арендатором»).

2.1.3. Обязуется за период до дня, следующего за днем передачи «Имущества» по договору третьему лицу («Арендатору»), оплатить коммунальные услуги, электроэнергию, газ, внести абонентскую плату за телефон;

2.1.4. Обязуется застраховать «Имущество» на условиях Договора комбинированного страхования имущества физических лиц за счет средств «Агента» и на условиях, указанных «Агентом»;

2.1.5. Обязуется предоставить «Агенту» все право устанавливающие документы на «Имущество», всю техническую документацию, а также иные документы, необходимые для осуществления «Агентом» полномочий, предусмотренных Разделом 1 настоящего Договора, в противном случае «Агент» освобождается от ответственности за несвоевременное и\или некачественное оказание услуг «Клиенту»;

2.1.6. Обязуется в письменном виде изложить условия, на которых «Агент» обязуется осуществлять свои действия в рамках настоящего Договора;

2.1.7. Обязуется обеспечивать «Агента» все необходимой информацией, в том числе в течение 3-х дней сообщать «Агенту» обо всех изменениях, происшедших с «Имуществом» «Клиента»;

2.1.8. Обязуется своевременно и полностью оплатить «Агенту» его расходы, а также вознаграждение, причитающееся ему в соответствии с настоящим Договором;

2.1.9. В течении срока действия настоящего Договора осуществляет контроль за деятельностью «Агента» путем осмотра «Имущества» в присутствии «Агента» не чаще одного раза в месяц;

2.1.10. Имеет право требовать от «Агента» отчета о ходе исполнения настоящего Договора;

2.2. Права и обязанности «Агента»:

2.2.1. Обязуется принять «Имущество» от «Клиента» на основании Акта осмотра и приема-передачи «Имущества»;

2.2.2. Обязуется принять от «Клиента» ______комплект ключей, а также расчетные книжки по оплате коммунальных услуг, электроэнергии, услуг связи;

2.2.3. Обязуется выделить средства в размере страховой премии по Договору комбинированного страхования «Имущества»;

2.2.4. Обязуется размещать рекламную информацию об «Имуществе» по своему усмотрению в базе данных, либо в специализированных изданиях и нести все расходы, связанные с проведением этого мероприятия;

2.2.5. Обязуется организовать показы квартиры потенциальным «Арендаторам», вести переговоры об условиях договоров;

2.2.6. Обязуется известить «Клиента» о заключении Договора наймы (аренды) «Имущества» в течение трех дней с момента совершения сделки;

2.2.7. Обязуется известить «Клиента» о досрочном расторжении Договора найма (аренды) с «Арендатором» в течение трех дней с момента расторжения Договора;

2.2.8. Обязуется известить «Клиента» в срок не менее 14-ти календарных дней о наличии непредвиденных обстоятельств, препятствующих заключению сделок на условиях, предложенных «Клиентом»;

2.2.9. Обязуется осуществлять своевременное получение денежных средств от третьих лиц по заключенным с ними договорам;

2.2.10. Вправе осуществлять в пределах, предусмотренных законом и настоящим Договором, правомочия собственника в отношении «Имущества» «Клиента»;

2.2.11. Вправе заключать от своего имени договоры в отношении «Имущества» «Клиента» на условиях настоящего Договора;

2.2.12. Обязуется осуществлять контроль над состоянием «Имущества» путем ежемесячного осмотра;

2.2.13. Обязуется осуществлять контроль над соблюдением противопожарных, санитарных и иных норм, установленных действующим законодательством;

2.2.14. Обязуется осуществлять контроль за своевременной оплатой коммунальных платежей, счетов за электроэнергию, услуг телефонной связи;

2.2.15. Имеет право требовать всякого устранения нарушения прав «Клиента» на «Имущество»;

2.2.16. «Агент» не вправе без письменного согласия «Клиента», вносить какие-либо изменения в «Имущество», включая ремонт, снос или возведение стен, изменение перепланировки, изменение целевого назначения «Имущества». Состояние «Имущества» «Клиента» на момент его передачи «Агенту» подтверждается техническим паспортом на имущество, выданным ___________________________, а также Актом осмотра и приема-передачи «Имущества».

3. Цены и порядок расчетов по договорам.

3.1. «Агент» обязуется заключать договоры аренды (найма) «Имущества» при условии, что размер арендной платы составит сумму не ниже ______________________в месяц.

3.2. Размер арендной платы, указанный в пункте 3.1. настоящего Договора, является стабильным и не подлежит изменению сторонами в течение всего срока действия настоящего Договора.

3.3. «Агент» имеет право заключать договоры при условии, что размер арендной платы будет превышать размер, указанный в пункте 3.1. настоящего Договора, в этом случае разница в размере арендной платы (дополнительная выгода) считается собственностью (причитается) «Агенту» в качестве вознаграждения «Агента».

3.4. «Клиент» обязуется оплачивать «Агенту» ежемесячное вознаграждение не позднее 10 числа следующего за оплачиваемым месяцем. При этом «Агент» имеет право удерживать причитающееся ему вознаграждение из сумм,  полученных «Агентом» от третьих лиц по заключенным им договорам.

3.5. Денежные суммы, полученные по договорам с третьими лицами, в полном объеме поступают «Агенту», после чего сумма определенная в пункте 3.1. подлежит передаче «Клиенту».

3.6. «Агент» обязуется передать «Клиенту» денежную сумму, определенную в пункте 3.1. настоящего Договора не позднее  5-ти календарных дней с даты поступления «Агенту» денежных средств по договорам с третьими лицами.

3.7. «Клиент» обязуется оплатить «Агенту» расходы, понесенные последним в связи с исполнением настоящего Договора, при этом «Агент» имеет право удержать сумму расходов из денежных средств поступивших «Агенту» по договорам с третьими лицами.

3.8. «Агент» гарантирует своевременный расчет с «Клиентом» по договорам аренды (найма) с «Арендатором», в том числе и в случаях несвоевременности расчетов последнего с «Агентом». В этом случае на «Агента» переходят все права требования к третьим лицам. Что оформляется соглашением об уступке права требования. 

4. Отчет о деятельности Агента

4.1. Ежемесячно, не позднее _________________ «Агент» представляет «Клиенту» отчет о своей деятельности.

4.2. Отчет представляется «Клиенту» по форме, утвержденной сторонами (Приложение № 2 к настоящему Договору) и должен содержать информацию о совершенных сделках и иных действиях «Агента», сумме полученных доходов за отчетный период от использования «Имущества», сумме расходов «Агента», связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору.

4.3. К отчету «Агент» должен представить финансовые документы, подтверждающие расходы «Агента».

4.4. «Клиент» в случае наличия возражений по предъявленному отчету обязан в срок не позднее 5 (пяти) календарных дней направить «Агенту» свои возражения по представленному отчету в письменном виде.

4.5. В случае не получения письменных возражений или какого-либо письменного ответа от «Клиента» в срок, указанный в пункте 4.4. настоящего Договора отчет считается принятым в редакции «Агента».

4.6. В случае своевременного поступления письменных возражений по отчету (п. 4.4. настоящего Договора) «Агент» обязуется в 10-дневный срок рассмотреть возражения и направить письменный ответ «Клиенту». С момента направления ответа «Клиенту» Стороны руководствуются нормами пунктов 4.4., 4.5. настоящего Договора.

4.7.В случае не достижения согласия по отчету «Агента», «Клиент» обязуется оплатить «Агенту» вознаграждение не позднее 25 числа месяца следующего за оплачиваемым месяцем с последующей передачей спора на рассмотрения в суд по месту нахождения «Агента».

5. Ответственность сторон.
5.1. До момента передачи «Имущества» «Клиента» по договорам третьим лицам «Агент» несет ответственность за причиненные убытки, если не докажет, что эти убытки произошли в следствии непреодолимой силы, либо действий «Клиента», третьих лиц, либо являются следствием естественного износа.

5.2. «Клиент» несет ответственность за неоплату и несвоевременную оплату вознаграждения «Агента», а также за несвоевременное возмещение расходов «Агента» в размере 0,1% от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.

5.3. В случае  досрочного расторжения договора «Арендатором», «Клиент» оплачивает «Агенту» простой квартиры, но не позднее 15 календарных дней в размере 50% от суммы, указанной в п.3.1. настоящего Договора

5.4. «Клиент» несет ответственность за нарушение пунктов 6.1., 6.2., 7.3. настоящего Договора  в виде уплаты штрафа в размере _________________рублей, а также «Клиент» обязуется возместить «Агенту» упущенную выгоду в полном объеме.

6. Дополнительные условия:

6.1. «Клиент» обязуется не заключать аналогичных по содержанию договоров с третьими лицами, а также обязуется не осуществлять самостоятельно аналогичную деятельность (деятельность агента по настоящему договору).

6.2. В случае самостоятельного нахождения «Арендатора» «Клиент» обязуется передать его «Агенту» для дальнейших действий «Агента» в соответствии с условиями настоящего Договора.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания «Сторонами» и действует до _________________г.

7.2. Если за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора ни одна из «Сторон» его не заявит о своем намерении расторгнуть, не продлевать договор или заключить новый договор на существенно иных условиях, договор автоматически продлевается (пролонгируется) на следующий срок, равный сроку действия настоящего Договора и так далее.

7.3. Договор может быть досрочно расторгнут сторонами по настоящему Договору с обязательным письменным предупреждением другой стороны не менее чем за 30 дней до предполагаемой даты расторжения Договора.

7.4. В случае прекращения действия настоящего договора по любым причинам «Клиент» обязуется возместить расходы «Агента». «Агент» обязуется передать «Имущество» «Клиенту» по акту приема-передачи не позднее 3-х календарных дней с даты прекращения действия настоящего договора. При этом «Агент» имеет право удерживать у себя имущество «Клиента» до момента проведения окончательных расчетов по договору.

7.5. В случае возникновения спора по настоящему Договору любая из сторон имеет право обратиться в суд по месту нахождения «Агента» для разрешения спора.

7.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой стороны.

7.7. Адреса и платежные реквизиты сторон:

	«КЛИЕНТ»
	«АГЕНТ»

	
	ООО АН «Градиент»

	
	Адрес: г.Кемерово, ул.Ноградская, 21

	
	ИНН 4205011177    КПП 420501001

	
	Р\с 40702810526030101643

	
	Сибирский банк СБ РФ г.Новосибирск                  

	
	БИК 045004641

	
	К\счет 30101810500000000641

	
	

	
	


«Клиент»                                                             «Агент»

______________________                                    ________________________

                                                                                                                    Приложение № 1

                                                                   к Агентскому договору от ______________200 __г.

АКТ  ОСМОТРА  И ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ  ИМУЩЕСТВА

г. Кемерово                                                                                _____________200 ___г.

Гражданин ______________________________________________________, паспорт

____________________________________________________________  именуемый в дальнейшем «Клиент», с одной стороны, и

ООО АН «Градиент», в лице генерального директора Кихаевой Татьяны Ильиничны, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Агент», с другой стороны,

заключили настоящий акт осмотра и приема-передачи имущества в соответствии с пунктом 1.5. Агентского Договора от ______________г.

о нижеследующем:

1. Клиент передал, а Агент принял имущество Клиента, расположенного по адресу:   _____________________________________________________________________

2. Настоящим Стороны фиксируют следующее состояние передаваемого имущества:
 А) Технические и иные данные, состояние жилого помещения:

	Наименование объекта и

и его оснащение
	Характеристика и

количество
	Состояние

	1. Кухня

	- мойка
	
	

	2. Туалет

	- унитаз
	
	

	- раковина
	
	

	- ванна
	
	

	- смесители
	
	

	- кафель
	
	

	- пол
	
	

	- стены
	
	

	- потолок
	
	

	3. Комнаты

	- пол
	
	

	- стены
	
	

	- потолок
	
	

	- плинтуса
	
	

	- розетки
	
	

	- выключатели
	
	

	5. Окна

	- стекла
	
	

	- рамы
	
	

	- шпингалеты
	
	

	6. Балкон, лоджия

	- обивка
	
	

	- рамы
	
	

	- стекла
	
	

	- шпингалеты
	
	

	7. Двери

	- входная
	
	

	- на кухне
	
	

	- в комнатах
	
	

	- ручки
	
	

	- замки
	
	


Б) Количество, ассортимент, характеристики и иные сведения о передаваемых вещах:

	Наименование
	Характеристика и кол-во
	Состояние

	1. КУХНЯ

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	2. САНУЗЕЛ

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	3. ПРИХОЖАЯ, КОРИДОР

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	4. КОМНАТЫ

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	5. ЛОДЖИЯ, БАЛКОН

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


3. На момент передачи имущества  Клиентом осуществлены следующие обязательные платежи:

3.1. коммунальные услуги оплачены по «____» _____________200 __г.

3.2. Электроэнергия оплачена по «_____» _____________200 __г., что соответствует количеству киловатт ____________________________________

Текущие показания счетчика, киловатт ________________________________.

3.3. Услуги телефонной связи оплачены по « ____» __________________200 __г.

3.4. Наличие задолженностей ___________________________________________.

4. Стороны особо отмечают следующее: ____________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5. Клиент настоящим подтверждает, что других известных ему недостатков, в том числе скрытых, Имущество не имеет.

6. Имущество передается Клиенту на срок действия Агентского договора от __________________г., в случае автоматической пролонгации действия Агентского   договора от ________________________г., настоящий акт автоматически пролонгируется на тот же срок.. При этом акт будет считаться составленным по состоянию на дату его подписания Сторонами.

7. Стороны имеют право вносить изменения в данный акт, с учетом изменения состояния имущества, при этом изменения в акт должны быть оформлены письменным соглашением сторон.

8. Акт составлен в двух экземплярах – по одному для каждой стороны.           Агент_______________________/_________________________/дата___________

Клиент _____________________/ __________________________/ дата ____________

